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PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  141 
 

DATA RICHIESTA 30/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013628 

RICHIEDENTE ZENI EZIO 

RIFERIMENTI CATASTALI 

p.ed. 

pp.ff. 

188 

2483/2 – 2484  

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
ZONA AGRICOLA – SITO ARCHEOLOGICO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – MODIFICA DELLE NORME DI 
ATTUAZIONE – EDILIZIA SPARSA CONSOLIDATA / MODIFICA ART. 67 E 70 

RISPOSTA 

L’edificio in oggetto è inserito nel perimetro delle aree di 
interesse archeologico di cui all’Articolo 54 delle Norme di 
attuazione del presente PRG. Si ritiene pertanto che la 
zonizzazione impressa, peraltro analoga a quella del PRG 
vigente, sia consona al contesto. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE NON È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  142 
 

DATA RICHIESTA 30/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013629 

RICHIEDENTE DALLAPICCOLA ANDREA 

RIFERIMENTI CATASTALI 

pp.ff. 

p.ed. 

5128/5 – 5178/1 – 5179/2 – 5180 – 5183 – 5184 – 5185/1 – 5185/2 

1180 – 1546 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 

AREA A VERDE PUBBLICO – PARCO BALNEARE – PIANO DI 
LOTTIZZAZIONE N. 21 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA PARCHEGGIO, 
AREA CAMPER 

RISPOSTA 

 

Gli interventi possibili sono inseriti nella scheda dello 
specifico Piano di lottizzazione; rimangono esclusi quelli 
interventi che per la presenza della fascia di protezione del 
lago risultano incompatibili. 

 

 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È PARZIALMENTE ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  143 
 

DATA RICHIESTA 30/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013630 

RICHIEDENTE PAOLI BRUNA 

RIFERIMENTI CATASTALI 

p.f. 

p.ed 

6968/8 

1066 – 1575 – 1757 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
AREA AGRICOLA 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA RESIDENZIALE 
ESISTENTE SATURA 

RISPOSTA 

In relazione all’osservazione del Servizio Urbanistica della 
PAT, circa gli edifici residenziali siti in area agricola, 
ricadenti nella ex Zona ad edilizia sparsa consolidata, 
l’edificio esistente è stato inserito in Area residenziale 

esistente satura (B1). 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  144 
 

DATA RICHIESTA 30/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013632 

RICHIEDENTE BORTOLOTTI NICOLA 

RIFERIMENTI CATASTALI 

pp.ff. 

p.ed 

5938/2 – 5939 – 5940 

1306 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 

AREA A BOSCO – AREA AGRICOLA DI PREGIO – AREA 
PRODUTTIVA DEL SETTORE SECONDARIO  

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA PER IMPIANTI 
ZOOTECNICI  

RISPOSTA 

Preso atto della effettiva destinazione zootecnica della 
p.ed. 1306 si ritiene corretto dal punto di vista urbanistico 
l’inserimento in Area per impianti zootecnici, così come 
l’inserimento della p.f. 5940 al fine di poter realizzare i 
dovuti ampliamenti. Risulta troppo delocalizzata la p.f. 
5398/2 per essere inserita anch’essa in Area per impianti 
zootecnici. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È PARZIALMENTE ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  145 
 

DATA RICHIESTA 30/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013633 

RICHIEDENTE GIOVANNINI INES 

RIFERIMENTI CATASTALI 

pp.ff. 

p.ed 

5498/2 – 5498/3 

1067 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 

AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO – AREA 
AGRICOLA DI INTERESSE LOCALE 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA RESIDENZIALE 
DI COMPLETAMENTO  

RISPOSTA 

Trattandosi dell’unica area agricola posta all’interno del 
centro abitato, da un punto di vista urbanistico appare più 
corretta la destinazione a Verde privato.  

 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È PARZIALMENTE ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  146 
 

DATA RICHIESTA 30/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013635 

RICHIEDENTE SPINELLI MARCO, BONVECCHIO ANGELA 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.ed. 1237 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
AREA RESIDENZIALE ESISTENTE SATURA  

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA RESIDENZIALE 
DI COMPLETAMENTO  

RISPOSTA 

Vista l’estensione dell’area in oggetto, tale da non poter 
venire sufficientemente sfruttata con la destinazione 
urbanistica assegnata, e le necessità esposte dalla proprietà 
di fatto non attuabili, l’osservazione può essere accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  147 
 

DATA RICHIESTA 30/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013636/A 

RICHIEDENTE BALDI GIULIANA 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.ed. 909 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
INSEDIAMENTO STORICO COMPATTO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – ELIMINARE DAL 
CENTRO STORICO 

RISPOSTA 

 

L’osservazione non è può essere accolta in quanto la stessa 
non rientra negli obiettivi fissati preliminarmente alla 
stesura della presente variante al PRG. 

 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE NON È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  147 
 

DATA RICHIESTA 30/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013637/A 

RICHIEDENTE AVI GIANNI 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.ed. 720/1 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
INSEDIAMENTO STORICO COMPATTO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA DELLE NORME DI ATTUAZIONE – MODIFICA 
SCHEDA N. 107 TRESSILLA 

RISPOSTA 

Al fine di agevolare il recupero degli edifici siti in Centro 
storico, la scheda n. 107 relativa all’edificio in oggetto, è 
stata modificata prevedendo la possibilità di tamponare 
internamente alla struttura lignea in vista il vano scala, 
fatto salvo diritti di terzi. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  149 
 

DATA RICHIESTA 30/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013638 

RICHIEDENTE AVI KATIA 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.ed. 720/2 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
INSEDIAMENTO STORICO COMPATTO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – RISTRUTTURAZIONE 
EDILIZIA CON MODIFICA DELLA SCHEDA N. 108 TRESSILLA 

RISPOSTA 

Al fine di agevolare il recupero degli edifici siti in Centro 
storico, la scheda n. 108 relativa all’edificio in oggetto, è 
stata modificata prevedendo la possibilità di realizzare 
poggioli sul prospetto ovest (in analogia a quelli esistenti 
dell’edificio in aderenza), verso la strada e di messa in 
opera del cappotto termico, fatto salvo diritti di terzi. Non 
si ritiene accoglibile la proposta di realizzare un vano scala 
aperto in ampliamento all’edificio, che ne snaturerebbe la 
conformazione.  

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È PARZIALMENTE ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  150 
 

DATA RICHIESTA 30/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013639 

RICHIEDENTE SIGHEL MARCELLO 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.ed. 1630 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
AREA AGRICOLA DI RILEVANZA LOCALE  

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA RESIDENZIALE 
ESISTENTE SATURA  

RISPOSTA 

La posizione dell’edificio in oggetto risulta alquanto delicata 
dal punto di vista paesaggistico. Inoltre la scelta della presente 
variante è stata quella di stralciare da area residenziale tutti 
quegli edifici sparsi che non risultano di fatto avere una 
funzione residenziale, permettendo a questi in alternativa 
l’uso “residenziale non permanente”, purché siano rispettati i 
requisiti igienico-sanitari di cui al Capo V della Delibera della 
Giunta provinciale n. 611 d.d. 22 marzo 2002. Detto cambio di 
destinazione d’uso sarà possibile previa sottoscrizione di 
apposita convenzione con l’Amministrazione Comunale. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE NON È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  151 
 

DATA RICHIESTA 30/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013640 

RICHIEDENTE GIOVANNINI RINALDO 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.ed. 1400 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
AREA RESIDENZIALE ESISTENTE SATURA  

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA RESIDENZIALE 
DI COMPLETAMENTO  

RISPOSTA 

Vista l’estensione dell’area in oggetto, tale da non poter 
venire sufficientemente sfruttata con la destinazione 
urbanistica assegnata, e le necessità esposte dalla proprietà 
di fatto non attuabili, l’osservazione può essere accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  152 
 

DATA RICHIESTA 30/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013641 

RICHIEDENTE BROSEGHINI ANDREA, BROSEGHINI CATIA, PRUNER SONIA 

RIFERIMENTI CATASTALI 
pp.ed. 1567 – 1568 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
AREA RESIDENZIALE ESISTENTE - SATURA  

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA RESIDENZIALE 
DI COMPLETAMENTO  

RISPOSTA 

Vista l’estensione dell’area in oggetto, tale da non poter 
venire sufficientemente sfruttata con la destinazione 
urbanistica assegnata, e le necessità esposte dalla proprietà 
di fatto non attuabili, l’osservazione può essere accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  153 
 

DATA RICHIESTA 30/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013642 

RICHIEDENTE 
CASAGRANDA MARZIA, INNOCENTI KAREN, MAISTRI 
MATTIA, PLANCHER ERNESTO 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.ed. 1155 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
AREA AGRICOLA DI PREGIO  

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA RESIDENZIALE 
DI COMPLETAMENTO  

RISPOSTA 

In relazione all’osservazione del Servizio Urbanistica della 
PAT, circa gli edifici residenziali siti in area agricola, 
ricadenti nella ex Zona ad edilizia sparsa consolidata, 
l’edificio esistente è stato inserito in Area residenziale 

esistente satura (B1). 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  154 
 

DATA RICHIESTA 30/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013643 

RICHIEDENTE 
GHIZZI ITALO, FILANDA S.R.L., SIGHEL ANNAMARIA, SIGHEL 
FABIO, SIGHEL GILIO, ZAMPEDRI MILENA 

RIFERIMENTI CATASTALI 
pp.ff. 

5742 – 5743 – 5744/1 – 5744/2 – 5745 – 5746 – 
5749/1 – 5749/2 – 5750/1 – 5750/2 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 

AREA RESIDENZIALE DI NUOVA ESPANSIONE –PIANO DI 
LOTTIZZAZIONE N. 4 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA DELLE NORME DI ATTUAZIONE – ALLEGATO 1 
ARTICOLO 4 P.L. N. 04 (PL. LOCALITÀ MIOLA 3) 

RISPOSTA 

Vista la posizione della zona a ridosso di Aree residenziali di 
completamento, si ritiene ammissibile l’aumento dell’Indice di 
Utilizzazione territoriale a 0,45 [mq/mq] e l’aumento dell’Altezza in 
numero di piani a 3. Non si ritiene necessario invece l’aumento 
dell’Altezza massima del fronte (He), da non confondersi con l’Altezza 
massima in metri dell’edificio, in quanto pur avendo un’Altezza 
massima del fronte (He) pari a 8 [ml], vista la conformazione 
pianeggiante dell’area, si potranno comunque realizzare edifici di 3 
piani, dal momento che il piano stesso prevede la realizzazione di 
edifici mono, bifamigliari o a schiera e non a blocco. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È PARZIALMENTE ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  155 
 

DATA RICHIESTA 31/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013655 

RICHIEDENTE GRISENTI BRUNO 

RIFERIMENTI CATASTALI 
pp.ff. - 

c.c. - 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA DELLE NORME DI ATTUAZIONE 

RISPOSTA 

L’osservazione è analoga, in termini di obiettivi, a molte 
altre osservazioni pervenute in merito alle aree agricole; 
dette osservazioni sono state tutte valutate puntualmente 
ed in parte accettate, di riflesso quanto segnalato nella 
presente osservazione ha trovato risposta nella stesura 
definitiva della presente variante al PRG.  

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA  

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  156 
 

DATA RICHIESTA 31/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013656 

RICHIEDENTE IORIATTI ARMANDO 

RIFERIMENTI CATASTALI 

p.ed. 

pp.ff. 

796 (in parte) – 1431  

1621/1 – 1622 – 1623 – 1629/1 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
AREA PRODUTTIVA DEL SETTORE SECONDARIO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA DELLE NORME DI ATTUAZIONE – MODIFICA 
PREVISIONE URBANISTICA  

RISPOSTA 

Premesso che l’Area produttiva del settore secondario in 
oggetto è stata ridotta, in seguito a richiesta di altri 
proprietari della zona, la rimanente parte è stata inserita in 
Area residenziale di completamento. L’edificazione sarà 
però subordinare alla stipulazione di una convenzione con 
l’Amministrazione Comunale che preveda la realizzazione 
del parcheggio pubblico a nord dell’area stessa e di un 
collegamento ciclopedonale tra via Collina e via Piana. 
L’osservazione è parzialmente accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È PARZIALMENTE ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  157 
 

DATA RICHIESTA 31/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013657/A 

RICHIEDENTE ZANEI MARIO 

RIFERIMENTI CATASTALI 
pp.ff. 2471/1 – 2470/3 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
AREA AGRICOLA DI INTERESSE LOCALE 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA A VERDE 
PRIVATO 

RISPOSTA 

Trattandosi di un’area agricola interclusa tra due Aree per 

attrezzature ricettive alberghiere ed extralberghiere, 
entrambe del medesimo proprietario, al fine di poter 
sviluppare in maniera più funzionale l’area, da un punto di 
vista urbanistico appare più corretto assegnare a tutto il 
compendio la medesima destinazione (Aree per 

attrezzature ricettive alberghiere ed extralberghiere).  

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  158 
 

DATA RICHIESTA 31/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013658/A 

RICHIEDENTE GOTTARDI WALTER 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.f. - 

c.c. - 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA DELLE NORME DI ATTUAZIONE 

RISPOSTA 

Nell’osservazione di carattere generale vengono 
evidenziate situazioni da approfondire e/o verificare sia in 
merito alle norme, che alla cartografia e alle schede del 
Centro storico. Quanto riportato nell’osservazione è stato 
esaminato e ove condiviso accolto e  modificato. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA  

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  159 
 

DATA RICHIESTA 31/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013659 

RICHIEDENTE GIOVANNINI SILVANA - GOTTARDI WALTER 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.ed. 1157 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
AREE RESIDENZIALE ESISTENTE SATURA 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA DELLE NORME DI ATTUAZIONE – AREE 
RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO  

RISPOSTA 

Vista l’estensione dell’area in oggetto, tale da non poter 
venire sufficientemente sfruttata con la destinazione 
urbanistica assegnata, e le necessità esposte dalla proprietà 
di fatto non attuabili, l’osservazione può essere accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  160 
 

DATA RICHIESTA 31/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013665 

RICHIEDENTE CADROBBI MATTIA 

RIFERIMENTI CATASTALI 

p.ed. 

pp.ff. 

1431 

1621/1 – 1622 – 1623 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 
AREA PRODUTTIVA DEL SETTORE SECONDARIO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – RESIDENZIALE 
SOGGETTA PIANO ATTUATIVO PEREQUATIVO 

RISPOSTA 

Premesso che l’Area produttiva del settore secondario in 
oggetto è stata ridotta, in seguito a richiesta di altri 
proprietari della zona, la stessa è inserita in contesto 
urbanistico ed edificato che merita approfondimenti e 
soluzioni specifiche, quindi potrà essere trasformata in area 
residenziale soltanto previo accordo pubblico – privato con 
l’Amministrazione con l’obiettivo principale di trovare 
soluzioni idonee ad uno sviluppo funzionale dell’area 
soprattutto in termini di viabilità 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE NON È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 
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Al Comune di  

BASELGA DI PINÈ 

Via Cesare Battisti nr. 22 

38042 - BASELGA DI PINE’ 
TRENTO 

 

 

OGGETTO: Osservazioni alla variante al Piano Regolatore Generale – Aree agricole 

 

Con riferimento all’avviso inerente l’adozione della variante del Piano Regolatore Generale 

effettuata con la deliberazione Consiliare nr. 33 del 29.10.2019, il sottoscritto Bruno Grisenti 

domiciliato per carica presso il Comune di Baselga di Pinè nella sua qualità di Assessore 

all’ambiente e agricoltura 
PREMESSO CHE 

tra gli obiettivi da perseguire con la Variante al PRG rientrava anche quello di individuare delle 

fasce cuscinetto da interporre tra le aree agricole e i nuclei abitati nonché quello di introdurre delle 

zonizzazioni agricole con valenza paesaggistica; si evince dalla variante al piano regolatore 

recentemente adottata che il pianificatore in tal senso ha operato su due fronti distinti. A tal 

proposito 
SI OSSERVANO 

1. l’introduzione di una nuova retinatura che si sovrappone alle destinazione del prg, per lo più 

agricole, definita TUTELA PAESAGGISTICO-AMBIENTALE art. 71 che comprende le parti del 

territorio in cui per motivi di carattere ambientale, paesaggistico, produttivo e di rispetto delle 

risorse naturali, gli interventi di trasformazione del territorio devono essere ridotti al minimo (ove 

viene vietata tra l’altro la costruzione di serre o tunnel fissi o mobili a scopo agronomico);  

2. l’introduzione di una normativa applicabile per le AREE AGRICOLE DI RILEVANZA LOCALE 

[E3] art.  70 la quale prevede forti limitazioni nell’utilizzo di dette aree agricole in quanto non viene 
ammesso alcun tipo di nuova edificazione, sono ammessi gli interventi connessi alla normale 

coltivazione del fondo con esclusione di nuovi interventi edilizi, di manufatti a servizio 

dell’agricoltura, di serre, e manufatti analoghi che alterino lo stato dei luoghi. 
 
 
Pur cogliendo lo sforzo intrapreso dal pianificatore per garantire da un lato, le finalità in premessa 

e dall'altro, la necessità di garantire il rispetto e la certezza del proseguo delle attività agricole in 

aree ad essa strettamente dedicate, rilevo che il risultato non coglie appieno le finalità che 

l'Amministrazione voleva raggiungere. 

In tal senso, parti del territorio che andavano necessariamente vincolate risultano all'oggi libere, 

mentre altre che presentano caratteristiche di spiccata valenza agricola risultano di fatto inservibili 

a tale scopo, mi permetto di suggerire un metodo per valorizzare le necessità esposte in premessa 

e le considerazioni di merito. 
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SI PROPONE DI 
1. Vietare la realizzazione di nuove serre sulle aree indicate a PRG come edificate o 

edificabili, a scopi civili e pubblici; 

2. individuare su tutto il territorio le aree agricole libere da vincoli attraverso l’introduzione delle 

fasce di rispetto dagli edificati, già urbanizzati o pianificati, procedendo in questo senso. 

Raggruppare tutte le aree con destinazione residenziale, alberghiera, aree per servizi 

pubblici e aree verdi,…reali e potenziali; da queste stabilire una distanza da far 

corrispondere quale fascia ove non sono ammesse nuove serre (si suggerisce di indicare 

una distanza pari a quella rilevata dalla FEM, di mobilità dei fitosanitari sottoposti a deriva 

che dovrebbe indicativamente corrispondere a 20 metri). 

3. Le edificazioni in area agricola derivante dalla creazione di alloggi per il conduttore, 

agriturismi o residenziali sparse, non devono produrre fascia di rispetto in quanto la 

destinazione di zona prevalente sarà quella agricola; 

4. In situazioni particolari come ad esempio il piccolo centro di Prada, sul quale grava un 

bacino di notevoli dimensioni occupato da serre; in aree ad elevata valenza paesaggistica 

come parte dell’area Lido, l’area agricola posta tra la SP – Baselga – Ricaldo – Sternigo; i 

versanti a pregio paesaggistico evidenziati dall’evento Vaia, i dossi di Vigo e Miola; il divieto 

alla realizzazione di nuove serre o la fascia di rispetto dovrà essere specifica e di adeguate 

dimensioni; 

5. Introdurre la possibilità di riduzione della fascia di rispetto qualora siano realizzate e 

adeguatamente manutentate alberature o siepi che formino barriera fisica alla deriva; o 

qualora per condizioni orografiche il versante o il terrazzamento funga anch’esso da 

barriera fisica alla deriva o mascheramento paesaggistico; 

6. Per quanto riguarda le AREE AGRICOLE DI RILEVANZA LOCALE corrispondenti 

sostanzialmente alle zone agricole di interesse secondario di tutela paesaggistico 

ambientale art. 75 del vigente prg venga ripristinata la normativa previgente comprese le 

limitazioni di cui all’art. 75.6 da applicare solamente in punti particolari; 
7. Nelle aree di cui al punto 1, nella fascia di rispetto determinata ai sensi del punto 2 e nelle 

aree individuate al punto 4; introduzione dell’obbligo, almeno annuale e fissato entro il 30 

ottobre di ogni anno, alla manutenzione e gestione delle proprietà. 

 

 

A completezza propongo di adeguare anche lo strumento del Regolamento di polizia urbana, che 
potrebbe forse prevedere la risoluzione del punto 7. 
 

In fede 
Data 30 Dicembre 2019 

Firmato digitalmente da

BRUNO GRISENTI

CN = GRISENTI BRUNO
SerialNumber =
IT:GRSBRN78L09L378E
e-mail =
b.grisenti@epap.conafpec.it
C = IT



 
 

 
                                                                                                                    

 
 

 

Al  Comune di  

BASELGA   DI   PINÈ 

Via Cesare Battisti  nr. 22 

38042   BASELGA DI PINE’ 

OGGETTO: Osservazioni alla variante al Piano Regolatore Generale. 

 

Con riferimento all’avviso inerente l’adozione della variante del Piano Regolatore Generale, con la 

deliberazione Consiliare nr. 33 del 29.10.2019, il/la sottoscritto/a Ioriatti Armando residente in Trento via Ponte 

Alto nr. 45 – e mail studioioriatti@virgilio.it nella sua qualità di AMMINISTRATORE CONDOMNIALE delle 

particelle elencate di seguito, pp.ed. 1066-1619-1665- e dalla 1067 alla 1078 c.c. Baselga di Pinè 
 

INOLTRA LA SEGUENTE OSSERVAZIONE 

MODIFICA DELLA PREVISIONE URBANISTICA   pp.ff. 1629/1, 1621/1, 1622,1623, p.ed. 1431 e parte p.ed 796 in 

C.C. Baselga di Pinè I 

DESTINAZIONE PRG ADOTTATO produttiva esistente 

DESTINAZIONE RICHIESTA -residenziale -verde privato 

MODIFICA DELLE NORME DI ATTUAZIONE articolo 63 Area produttiva del settore secondario D104_P-

Produttiva locale esistente 

MOTIVAZIONI: 

in rappresentanza dei condomini, gli stessi si sentono toccati in senso diretto e anche generale in quanto 

l’adozione del prg prospetta scenari tutt’altro che qualificanti per la zona. 

L’eliminazione della strada precedentemente prevista e l’ampliamento della zonizzazione produttiva 

spaventa al punto da ipotizzare uno scenario degradante e non indurre ad apportare manutenzioni o 

aggiornamenti estetici dei plessi che rappresento. 

La prossimità ad un’area produttiva prevista nel centro dell’abitato, con rapporto di copertura pari al 60% 

delle superfici e altezze di 10 mt non può coincidere con la riqualificazione del tessuto urbanistico, e 

nemmeno ritenersi equilibrata al contesto, nonché avulsa rispetto agli investimenti pubblici in corso su 

strade pavimentate in porfido e piazza Costalta. 

Vi sono sul territorio comunale ed in particolare in località Tressilla molte superfici già destinata al mondo 

produttivo non sfruttate ma adeguate allo sviluppo del settore produttivo dei prossimi decenni. 

Si contesta l’inesistenza di accessi da via piana e da via della Collina e si sottolinea che è una zona di più 

proprietari con interessi non coincidenti e di fatto sono fondi interclusi. 

La zona produttiva precedente non è mai partita ma l’intorno ha vocazione residenziale e parzialmente 

agricolo, meglio dire verde privato. 

Si crede che con la presente osservazione possa essere variata la previsione imprimendo ad esempio una 

zona perequativa residenziale in modo da ottenere equilibrio tra privati e comune, dotando l’intorno di 

parcheggi piuttosto che di un collegamento tra via della Collina e via Piana. 
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PRG VIGENTE 

 



Al Comune di

BASETGA DI PINÈ

Vio Cesore Botlisli nr.22

38042 BASELGA DI PINE'

oGGETTo: osservozioniollo vorionte ol piono Regolotore Generole.

Con rìferimento oll'ovviso inerente I'odozione dello vorionte del Piono Regoloiore Generole, con lo
deliberozione Consiliore nr.33 del2g.ì0.20ì9,illlc, sottoscritio/o Zonei Morio residente in Boselgo di pine, vio
del Bedole civ. n. 12111, e-moil info@scoioitolohotel.it, nello suo quolito di Amm.re dello Esse-Effe-Zeto srl

proprietorio delle porticelle elencote di seguito,

INOLTRA LA SEGUENTE OSSERVAZIONE

MoDlFlcA DELLA PREVtStoNE uRBANlsTtcA pp.tt.24t1lt e 24tol3 in c.c. Mioto r

DESTTNAZTONE pRG ADOTTATO E3 (ART. 70)

DESTINAZIONE RICHIESIA Hr (ART. e4)

tr MoDIFICA DETLE NoRME DI ATTUAZIoNE orticolo

MOTIVAZIONI:

'AREA IN TO E' POSTA TRA E DESTINAI

EA OSTACOLO A PR

TURA TURISTI

PERII N NT LL'AREA VERR

EVEDAN
COLLEGAMENTO DELLE DUE AREE ALBERGHIERE.

UALMENTE MESSA A ALBERGHI TEN

ESSE-EFFE.ZETA S.R.L.
Vra del Bedolè 14 - 38042 Baselga di Pine (TN)

Te|.0461 557739
r nlo@scorattolohotel.it - www.scoiattolohote Lit

scoiattolohotel@pec.can.it
P IVA e C.F.02530060223 C.D. MSUXCRl

Doto 2Bl1212019 1"""-

d
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