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PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  41 
 

DATA RICHIESTA 19/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013268 

RICHIEDENTE MOSER ANNA, BALDO MATTEO 

RIFERIMENTI CATASTALI 
pp.ff. 2888/2 - 2888/4 -2 888/5 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA A PARCHEGGIO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – VERDE PRIVATO 

RISPOSTA 
La posizione delle particelle in oggetto risulta strategica per 
la realizzazione di parcheggi a servizio del limitrofo Centro 
storico, pertanto l’osservazione non può essere accolta.  

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE NON È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  42 
 

DATA RICHIESTA 19/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013269/A 

RICHIEDENTE IORATTI DINO 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.ed. 1214 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

INSEDIAMENTO STORICO COMPATTO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – ESCLUSIONE DAGLI 
INSEDIAMENTO STORICI COMPATTI 

RISPOSTA 
L’osservazione non è può essere accolta in quanto la stessa 
non rientra negli obiettivi fissati preliminarmente alla 
stesura della presente variante al PRG. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE NON È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  43 
 

DATA RICHIESTA 20/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013294/A 

RICHIEDENTE FEDEL MARIA ROSA 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.f. 6062 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA RESIDENZIALE DI NUOVA ESPANSIONE – PIANO DI 
LOTTIZZAZIONE N. 12 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA INEDIFICABILE 

RISPOSTA 

Vista la posizione periferica della particella in oggetto e le 
richieste di altri proprietari limitrofi, si può dedurre come lo 
stralcio di fatto non infici la progettazione del Piano di 
lottizzazione nella sua globalità. L’osservazione può 
pertanto essere accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  44 
 

DATA RICHIESTA 20/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013311 

RICHIEDENTE IORATTI TARCISIO 

RIFERIMENTI CATASTALI 
pp.ff. 

4217/3- 6107/1 - 6130/2/3 - 6407 - 6408 - 6409 - 6410 - 
6411 - 6413 - 6415/1/2 - 6416 - 6417 - 6418/1/2/3/4 - 6420 - 
6419/2/3/4/5/7/8 - 6421/1 - 6422 - 6423 - 6424/1/2 - 6425 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  

PRG ADOTTATO 

AREA AGRICOLA DI PREGIO - VINCOLO TUTELA 
PAESAGGISTICO-AMBIENTALE 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA NORME DI ATTUAZIONE – ELIMINAZIONE 
VINCOLO TUTELA PAESAGGISTICO-AMBIENTALE 

RISPOSTA 

Viste l’osservazione della CIA, d.d. 18/12/2019 (prot. 13199) e 
l’analoga osservazione della Coldiretti di Trento d.d. 24/12/2019 
(prot. 13407) le aree assoggettate alla retinatura dell’Articolo 71 
delle Norme di attuazione del PRG sono state leggermente riviste. 
La stessa prosa dell’Articolo 71 è stata rivista introducendo una 
scadenza temporale alla previsione. Nel caso di specie però, 
valutata la particolare delicatezza della zona, da un punto di vista 
paesaggistico ed insediativo e caratterizzante da un punto di vista 
turistico-ambientale, con il fine di preservare l’immagine e la 
fruibilità del territorio e nell’interesse dell’intera comunità, 
l’osservazione non può essere accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE NON È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 5000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  45 
 

DATA RICHIESTA 20/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013312 

RICHIEDENTE IORATTI TARCISIO 

RIFERIMENTI CATASTALI 
pp.ff. 6121 - 6122 - 6126 - 6127 - 6128/1 - 6128/2 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA AGRICOLA DI PREGIO – VINCOLO TUTELA 
PAESAGGISTICO-AMBIENTALE 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – ELIMINAZIONE 
VINCOLO TUTELA PAESAGGISTICO-AMBIENTALE  

RISPOSTA 

Viste l’osservazione della CIA, d.d. 18/12/2019 (prot. 13199) e 
l’analoga osservazione della Coldiretti di Trento d.d. 24/12/2019 
(prot. 13407) le aree assoggettate alla retinatura dell’Articolo 71 
delle Norme di attuazione del PRG sono state leggermente riviste. 
La stessa prosa dell’Articolo 71 è stata rivista introducendo una 
scadenza temporale alla previsione. Nel caso di specie però, 
valutata la particolare delicatezza della zona, da un punto di vista 
paesaggistico ed insediativo e caratterizzante da un punto di vista 
turistico-ambientale, con il fine di preservare l’immagine e la 
fruibilità del territorio e nell’interesse dell’intera comunità, 
l’osservazione non può essere accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE NON È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  46 
 

DATA RICHIESTA 23/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013361 

RICHIEDENTE SIGHEL EZIO 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.f. 6060/2 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA RESIDENZIALE DI NUOVA ESPANSIONE – PIANO DI 
LOTTIZZAZIONE N. 12 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA INEDIFICABILE 

RISPOSTA 

Vista la posizione periferica della particella in oggetto, si 
può dedurre come lo stralcio di fatto non infici la 
progettazione del Piano di lottizzazione nella sua globalità. 
L’osservazione può pertanto essere accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  47 
 

DATA RICHIESTA 23/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013363 

RICHIEDENTE ASUC DI FAIDA – IORATTI MASSIMO 

RIFERIMENTI CATASTALI 
pp.ff. 4302 - 4303 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA A BOSCO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA PER ATTREZZATURE 
E SERVIZI PUBBLICI LOCALI (PIAZZOLA ELICOTTERO) 

RISPOSTA L’osservazione può essere accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  48 
 

DATA RICHIESTA 23/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013364 

RICHIEDENTE IORATTI MASSIMO 

RIFERIMENTI CATASTALI 
pp.ff. 3383/1 - 3383/2 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI DI LIVELLO 
LOCALE (CIVILE AMMINISTRATIVA – PROTEZIONE CIVILE) 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – TOGLIERE 
DESTINAZIONE PROTEZIONE CIVILE 

RISPOSTA 

Come richiesto viene tolta la sigla pc sostituta con as 
(attrezzature sportive) e l’area  con destinazione Aree per 

attrezzature e servizi pubblici di livello locale viene fatta 
coincidere con la recente riconfigurazione mappale frutto 
di un accordo tra l’ASUC e i privati . 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  49 
 

DATA RICHIESTA 23/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013367/A 

RICHIEDENTE COLOMBINI GIANFRANCO 

RIFERIMENTI CATASTALI 
pp.ff. 2570/2 - 2589 - 3135 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA A BOSCO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA AGRICOLA DI 
PREGIO 

RISPOSTA 

L’area interessata è stata oggetto di cambio di coltura da 
bosco a castagneto/orto/prato e di successiva SCIA d.d. 
15/07/2019, protocollo n. 7393, pertanto l’osservazione è 
accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  50 
 

DATA RICHIESTA 23/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013368/A 

RICHIEDENTE FERRARI MARINA 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.f. 7356 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA AGRICOLA DI PREGIO – AREA RESIDENZIALE DI 
COMPLETAMENTO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA RESIDENZIALE 
DI COMPLETAMENTO 

RISPOSTA 

L’estensione dell’edificabilità all’intera particella non risulta possibile, 
in quanto la particella rientra in Area agricola di pregio. Dette aree 
sono definite dal PTC e secondo quanto previsto dal PUP la loro ricon-
figurazione nel PRG può avvenire soltanto attenendosi ai seguenti 
criteri di delimitazione: a) uso di limiti fisici evidenti; b) definizione di 
limiti prefissati; c) in mancanza dei limiti di cui alle lettere a) e b), uso 
di limiti amministrativi o catastali. La fattispecie in esame rientra nella 
casistica elencata al punto b), in prosecuzione all’area edificabile 
esistente; pertanto l’osservazione può essere accolta soltanto 
relativamente all’ulteriore porzione in allineamento all’esistente.   

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È PARZIALMENTE ACCOLTA  
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  51 
 

DATA RICHIESTA 23/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013370/A 

RICHIEDENTE 
CRISTELLONI BRUNA, CRISTELLONI FRANCO, CRISTELLONI 
PAOLA, GIOVANNINI ANNUNZIATA, ANESI DIEGO 

RIFERIMENTI CATASTALI 

pp.ff. 
p.ed. 

1285/8 - 1300 - 1302 - 1306/2 - 5750/1 
58 - 59 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

INSEDIAMENTO STORICO COMPATTO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – STRALCIO 
POTENZIAMENTO DI VIABILITÀ 

RISPOSTA 
La strada in oggetto è già stata potenziata nell’ambito 
dell’attuazione della lottizzazione “Prà della tela”, pertanto 
l’osservazione può essere accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  52 
 

DATA RICHIESTA 23/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013371 

RICHIEDENTE 
CRISTELLONI FRANCO, CRISTELLONI BRUNA, CRISTELLONI 
PAOLA 

RIFERIMENTI CATASTALI 
pp.ff. 1094/1 - 1094/2 - 1094/3 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA AGRICOLA DI PREGIO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA AGRICOLA – 
AREA PER AZIENDA AGRICOLA E PER IMPIANTI 

RISPOSTA L’osservazione può essere accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  53 
 

DATA RICHIESTA 23/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013372 

RICHIEDENTE SIGHEL VALENTINI LAURA 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.f. 5707/1 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA AGRICOLA DI PREGIO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA RESIDENZIALE 

RISPOSTA 
L’osservazione non è può essere accolta in quanto la stessa 
non rientra negli obiettivi fissati preliminarmente alla 
stesura della presente variante al PRG. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE NON È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  54 
 

DATA RICHIESTA 23/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013375 

RICHIEDENTE 
MARTINATTI ALDO, ANESI MICHELA, MARTINATTI 
GIULIANA 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.f. 1629/1 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA PRODUTTIVA DEL SETTORE SECONDARIO LOCALE 
ESISTENTE 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – VERDE PRIVATO O 
AREA AGRICOLA 

RISPOSTA L’osservazione può essere accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  55 
 

DATA RICHIESTA 23/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013376 

RICHIEDENTE ZENI GIUSEPPE 

RIFERIMENTI CATASTALI 

pp.ff. 
pp.ed. 

2218/1 - 2222 - 2225/2 
1740 - 1784 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA AGRICOLA DI RILEVANZA LOCALE 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA RESIDENZIALE 
ESISTENTE SATURA O AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO B2a 

RISPOSTA 
L’osservazione non è può essere accolta in quanto la stessa 
non rientra negli obiettivi fissati preliminarmente alla 
stesura della presente variante al PRG. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE NON È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    
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PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  56 
 

DATA RICHIESTA 23/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013406 

RICHIEDENTE 
RENSI CLAUDIO, PONTALTI SUSANNA, RENSI MATTEO, 
RENSI SILVIA 

RIFERIMENTI CATASTALI 

pp.ff. 
pp.ed. 

1262 - 8142 
1360 - 1709 -1710 

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA AGRICOLA DI RILEVANZA LOCALE - AREA PER 
AZIENDA AGRICOLA E PER IMPIANTI 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA RESIDENZIALE, 
MODIFICA NORME DI ATTUAZIONE – MODIFICA ART. 92 

RISPOSTA 

La destinazione urbanistica delle pp.ed. 1709 e 1710 e della p.f. 8142 deriva dalle varianti 
pattizie, tuttavia, verificata l’effettiva destinazione d’uso della p.ed. 1710 appare corretto 
da un punto di vista urbanistico modificarne la destinazione. Relativamente all’Indice di uti-
lizzazione fondiaria non appare necessario un cambio dello stesso; si sottolinea infatti come 
gli edifici esistenti in area agricola con destinazione diversa da quella residenziale possono 
essere ampliati secondo quanto previsto dall’Articolo 67, comma 67.10 delle Norme di at-
tuazione. La p.f. 1262 risulta inserita in Area a bosco dai piani sovraordinati, sia dal PUP che 
dal PTC. Il cambio di destinazione d’uso sarà possibile previa richiesta di cambio coltura. Per 
quanto riguarda la p.ed. 1360, in relazione all’osservazione del Servizio Urbanistica della 
PAT, circa gli edifici residenziali siti in area agricola, ricadenti nella ex Zona ad edilizia sparsa 

consolidata, l’edificio esistente è stato inserito in Area residenziale esistente satura (B1). 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È PARZIALMENTE ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 
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PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  57 
 

DATA RICHIESTA 24/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013407 

RICHIEDENTE COLDIRETTI TRENTO 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.f. - 

c.c. - 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA AGRICOLA – AREA AGRICOLA DI PREGIO – AREA 
AGRICOLA DI RILEVANZA LOCALE 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – ELIMINAZIONE VINCOLO TUTELA 
PAESAGGISTICO-AMBIENTALE, MODIFICA NORMATIVA – STRALCIO ART. 71 

RISPOSTA Si veda risposta allegata alla presente scheda. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE NON È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 
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PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

RISPOSTA OSSERVAZIONE N. 57 

La scelta di individuare nel Piano Regolatore Generale (PRG) delle aree di particolare tutela 

nasce dalla volontà dell’Amministrazione Comunale di iniziare un percorso teso a rilocalizzare 

di alcune coltivazioni di piccoli frutti, considerate una “debolezza” del territorio in quanto la 

coltivazione mediante serre sta alterando in modo consistente la percezione del paesaggio 

agricolo con evidenti impatti sul paesaggio e sul sistema ambientale ponendosi in forte 

contrasto con la vocazione turistica della zona.  

Altra motivazione alla base di tale scelta è quella di risolvere un altro aspetto critico di queste 

coltivazioni cioè quello igienico-sanitario, in modo da preservare le zone abitate dalle 

eventuali nocive attività di trattamento e di spargimento di anticrittogamici riducendone i 

rischi e gli impatti sulla salute umana. 

A riguardo si rimanda alla lettura dei contenti dello studio socio economico allegato al PRG del 

2008 oggetto della presente variante, nonché ai contenuti del Piano Territoriale della 

Comunità (PTC) – Comunità di Valle Alta Valsugana e Bersntol.  

Sulla base di una attenta analisi del contesto sono state individuate parti del territorio da 

sottoporre ad una particolare tutela, normata dall’Articolo 71 delle Norme della variante al 

PRG. 

La facoltà di individuare attraverso il PRG particolari ambiti che vadano tutelati trova 

fondamento giuridico nella legislazione Provinciale ed in particolare nelle seguenti normative: 

− Legge provinciale 4 agosto 2015, n. 15 (Legge provinciale per il governo del territorio),  

Articolo 24 “Obiettivi, contenuti e struttura del PRG” 

1. Il PRG è lo strumento di pianificazione urbanistica predisposto dal comune per la 

disciplina delle funzioni di governo del suo territorio. Il PRG ha efficacia conformativa con 

riguardo alle previsioni urbanistiche relative al territorio comunale, fatti salvi gli effetti 

conformativi demandati da questa legge, dal PUP o dalle norme di settore ad altri livelli di 

pianificazione. 

2. Il PRG assicura le condizioni e i presupposti operativi per lo sviluppo sostenibile del 

territorio e individua gli obiettivi di conservazione, di valorizzazione e di trasformazione del 

territorio comunale. 

3. Per i fini del comma 2 il PRG determina le destinazioni delle diverse aree del territorio 

comunale nell'ambito delle categorie funzionali previste da quest'articolo, e ne fissa la 

disciplina d'uso. In particolare il PRG: 

[omissis]  

g) disciplina l'uso delle aree destinate all'agricoltura e definisce i parametri edilizi per gli 

interventi eventualmente ammessi; 

[omissis]  

j) stabilisce i vincoli da osservare nelle aree a carattere storico, ambientale e 

paesaggistico; 

k) contiene ogni altra indicazione demandata al PRG da questa legge, dal PUP, dal PTC o 

dalle leggi di settore. 
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PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

4. Per i fini del comma 2, il PRG può inoltre individuare particolari ambiti che possiedano 

caratteri unitari sul piano storico-culturale, urbanistico, edilizio, paesaggistico, 

naturalistico, e che vadano quindi tutelati nel loro insieme. 

[omissis]  

− Legge provinciale 27 maggio 2008, n. 5 (Approvazione del nuovo piano urbanistico 

Provinciale), Allegato B (norme di attuazione),  

Articolo 37 “Aree agricole” 

[omissis]  

9. I piani regolatori generali fissano i parametri dell'urbanizzazione e dell'edificazione nelle 

aree agricole e definiscono le regole per un razionale utilizzo del patrimonio edilizio 

tradizionale esistente, ai sensi delle disposizioni in materia della legge urbanistica. I piani 

regolatori generali, inoltre, possono: a) precisare i perimetri delle aree agricole 

attenendosi ai criteri indicati nel comma 4 dell'articolo 11 e individuare ulteriori aree 

agricole, stabilendone la normativa d'uso; b) indicare, zona per zona o anche distinguendo 

in ciascuna zona sotto aree omogenee, particolari cautele o prescrizioni da seguire nella 

tutela e nel potenziamento dell'attività agricola o zootecnica, anche ai fini di protezione 

ambientale.  

Articolo 38 “Aree agricole di pregio”  

[omissis]  

2. Le aree agricole di pregio sono caratterizzate, di norma, dalla presenza di produzioni 

tipiche nonché da un particolare rilievo paesaggistico, la cui tutela territoriale assume un 

ruolo strategico sia sotto il profilo economico-produttivo che paesaggistico ambientale, 

tenuto conto della normativa comunitaria relativa alla protezione delle indicazioni 

geografiche e delle denominazioni d'origine dei prodotti agricoli e alimentari. 

[omissis]  

11. Alle aree agricole di pregio si applicano i commi 6 e 9 dell'Articolo 37. 

− Decreto del Presidente della Provincia 19 maggio 2017, n. 8-61/Leg Regolamento 

urbanistico-edilizio provinciale  

Articolo 87 Installazione di tunnel e serre a scopo agronomico 

1. I tunnel temporanei stagionali possono essere realizzati ai sensi dell'articolo 78, comma 

2, lettera m), della legge provinciale se sono soddisfatte tutte le seguenti condizioni: 

a)  non ostano prevalenti ragioni igienico-sanitarie; 

b)  non sussistono vincoli o limitazioni espressamente stabiliti dal PRG o da norme o atti 

amministrativi settoriali; 

c)   in caso di installazione in aree in cui l'attività agricola è transitoriamente praticabile, 

l'interessato si impegna a rimuovere tempestivamente le strutture, su richiesta del 

comune, se è necessario rendere libera l'area ai fini dell'utilizzazione prevista dal piano 

regolatore generale. 

2. Nel caso di definitiva dismissione delle colture agricole le serre propriamente dette ed i 

tunnel permanenti e temporanei devono essere completamente rimossi. 

3. Se il comune accerta il mancato rispetto dell'obbligo di rimozione delle serre e dei tunnel 

nei casi previsti dal comma 1, lettera c), e dal comma 2, ordina la rimozione delle strutture 
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PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

entro un congruo termine, decorso inutilmente il quale il comune può provvedere d'ufficio a 

spese degli inadempienti. 

Alla luce di quanto sopra viste le numerose osservazioni al riguardo è stato fatto un 

approfondimento sul tema ed è emerso che  per quanto concerne tutte le Aree agricole  

rilevanza locale di cui all’Articolo 70 che i vincoli posti erano troppo restrittivi posto che 

trattasi di aree agricole poco pregiate e residuali, pertanto è stato riformulato l’Articolo 70 

prevedendo per queste aree una disciplina meno restrittiva, corrispondente sostanzialmente 

alle Zone agricole di interesse secondario di tutela paesaggistico ambientale, di cui all’Articolo 

75 del vigente PRG con opportuni aggiustamenti. Solo su alcune aree da tutelarsi per le 

finalità in premessa permane il vincolo di cui all’Articolo 71.   

Per quanto riguarda le aree assoggettate alla disciplina dell’Articolo 71 delle norme del PRG 

queste sono state riviste stralciano il vincolo su quelle aree ritenute meno pregiate dal punto 

di vista paesaggistico e distanti dai centri abitati, portando ad una riduzione delle aree 

vincolate pari al 50% rispetto alla prima adozione.   

A precisazione che il vincolo di cui sopra non produce effetti immediati sulle aree con 

coltivazioni di piccoli frutti con serre esistenti è stata fatta una specifica precisazione 

nell’Articolo 71 aggiungendo i commi 71.3 e 71.4 che prevedono quanto segue:  

71.3 Le serre o i tunnel fissi o mobili esistenti a scopo agronomico in tali aree potranno 

rimanere in loco sino alla definitiva dismissione.  

71.4 Ai fini del precedente comma con idoneo atto il comune dovrà individuare su apposta 

cartografia tutte le strutture da considerarsi esistenti.  

Inoltre è stato inserito al comma 71.6 un vincolo temporale per la previsione che impegna 

l’Amministrazione Comunale entro 2 anni dalla data di entrata in vigore della presente 

variante ad attivare una specifica variante allo strumento urbanistico vigente concernente le 

aree agricole al fine di predisporre un adeguato studio e un apposito regolamento per la 

realizzazione, manutenzione e/o rimozione delle serre o tunnel fissi o mobili o di qualsiasi 

altro manufatto a scopo agronomico ad essi assimilabile. 

Preme da ultimo evidenziare che il Servizio Urbanistica e Tutela del paesaggio – Ufficio per la 

Pianificazione urbanistica e il paesaggio nel verbale del 14 luglio 2020, relativo alla Conferenza 

di pianificazione, ha esposto il parere in merito alla Variante generale al PRG, adozione 

preliminare, facendo proprio anche il parere del Servizio Agricoltura (Parere protocollo n. 

394555 del 08/07/2020) che nulla ha rilevato in merito alla scelta di porre sulle aree agricole il 

vincolo di cui sopra.   

Per quanto concerne l’Articolo 67, comma 67.12, la possibilità di realizzare manufatti di 

limitate dimensioni da parte dei proprietari che non esercitano l’attività agricola in forma 

imprenditoriale è consentita dal Piano Urbanistico Provinciale (PUP), Articolo 37, comma 4, 

lettera b). 

 

 

 



PIANO REGOLATORE GENERALE 2019 
VARIANTE GENERALE 

 

TRAST S.R.L. STUDIO DI ARCHITETTURA ED URBANISTICA  

GIANLUIGI ZANOTELLI ARCHITETTO   MARIA ZANOTELLI INGEGNERE 

38122 trento via fiume 26 - 38023 cles via trento 78 - 38011 amblar-don via roen 37    

(0039) 0463 423200 - trast.tn@gmail.com – trast@pec.it 

 

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  58 
 

DATA RICHIESTA 24/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013413 

RICHIEDENTE TOMASI GIULIANA 

RIFERIMENTI CATASTALI 
p.ed. 1380 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREE DI ESPANSIONE DI NUOVO IMPIANTO – PIANO DI 
LOTTIZZAZIONE N. 06 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA DELLE NORME DI ATTUAZIONE – PIANO DI 
LOTTIZZAZIONE N. 06 

RISPOSTA 

Con la nuova definizione del Piano di lottizzazione n. 06 la 
collocazione del parcheggio sarà definita in sede di 
progettazione attuativa così come le eventuali distanze 
dallo stesso. 

Si ritiene pertinente, vista la dimensione ridotta dell’area, la 
richiesta di mantenere la percentuale di cessione vigente 
pari al 23%, seppur oggettivamente inferiore a quella di 
altre aree analoghe. 

L’osservazione può pertanto essere accolta.  

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 
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PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  59 
 

DATA RICHIESTA 24/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013418 

RICHIEDENTE BORTOLOTTI ELIA 

RIFERIMENTI CATASTALI 
pp.ff. 4062/1 - 4062/2 

c.c. BASELGA DI PINÈ I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO – AREA A 
PARCHEGGIO 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA - MODIFICA FASCIA DI 
RISPETTO STRADALE 

RISPOSTA 

Vista la conformazione dell’area, si è provveduto a 
modificare la fascia di rispetto della viabilità principale al 
fine di poter inserire la nuova viabilità all’interno di questa 
senza indicarne in cartografia il tracciato, demandando al 
progetto esecutivo della rotatoria la definizione dello 
svincolo. Non si ritiene invece necessaria la riduzione a 4 
[ml] della fascia di rispetto della viabilità comunale. 

L’osservazione è parzialmente accolta.  

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È PARZIALMENTE ACCOLTA 
 

ESTRATTO 
PRG ADOTTATO  

SCALA 1: 2000 
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PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO 

COMUNE DI BASELGA DI PINE’ 

OSSERVAZIONE N.  60 
 

DATA RICHIESTA 24/12/2019 

N. PROTOCOLLO 0013419 

RICHIEDENTE PRADA CLAUDIO, CADROBBI MARTA 

RIFERIMENTI CATASTALI 
pp.ff. 3066/1 - 3066/2 - 3065 - 3067  

c.c. MIOLA I 
 

DESTINAZIONE  
PRG ADOTTATO 

AREA PER IMPIANTI SMALTIMENTO RIFIUTI - PIANO DI 
LOTTIZZAZIONE N. 18 

 

OGGETTO DELLA 
RICHIESTA 

MODIFICA PREVISIONE URBANISTICA – AREA PRODUTTIVA 
LOCALE DEL SETTORE SECONDARIO 

RISPOSTA L’osservazione può essere accolta. 

ESITO ISTRUTTORIA L’OSSERVAZIONE È ACCOLTA 
 

ESTRATTO PIANO 
REGOLATORE VIGENTE 

SCALA 1:2000 
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